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A. VYCHOZI PODKLADY

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie lokality Z3 ,,V Jamkach® je:

e Uzemni plan Vyrov, zpracovany Architektonickym studiem Hysek, s.r.o., ktery byl vydany
Zastupitelstvem obce Vyrov dne 30.12.2008 a nabyl G¢innosti dne 5.3. 2009.

e geodetické zaméfeni uzemi - firma Progeka v.o.s., Rakovnik

B. ZADAVACI POZADAVKY NA OBSAH A ROZSAH ZPRACOVANI UZEMNI
STUDIE

™

Uzemni studie bude zpracovana v souladu se stavebnim zikonem & 183/2006 Sb. a provadéci
vyhlaskou €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., respektive v souladu s aktudlnimi pravnimi predpisy platnymi
v dobé jejiho odevzdani. Pti zpracovani izemni studie budou zohlednény a respektovany ostatni pravni
predpisy.

Uzemni studie naplni Zadani izemni studie, resp. hlavni vytéené cile.

C. PODMINKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Plocha feSena izemni studii je ozna¢ena v izemnim planu Vyrov ,,Z3 — V Jamkach“ - plochy bydleni
— rodinné domy vesnického charakteru.
Uzemni plan podmitiuje rozhodovani o zménach v izemi Z3 zpracovanim Gizemni studie.

D. CIL ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Cilem zpracovani izemni studie je:

e vymezeni vefejného prostoru véetné komunikaci v navaznosti na stavajici komunikace

e vymezeni vefejného prostoru v ndvaznosti na lokalitu R2 a propojeni na komunikaci 1/27

e vymezeni pozemkl rodinnych domut s “pfihlédnutim ke stavajicim majetkopravnim vztahim v
uzemi

E. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Lokalita Z3 — V Jamkach se nachazi v jihozapadni ¢asti obce Vyrov mezi rozvojovou lokalitou R2 pti
komunikaci I/27, obytnou zastavbou jizni ¢asti obce, mistni komunikaci a venkovnim vedenim VN 22kV.

Lokalita Z3 se dotyka archeologické zony 3 — Jadro obce Hadacka.

Lokalita ma celkovou vyméru 1,05 ha.

F. FUNKCNI A PROSTOROVE REGULATIVY

Pro funkéni a prostorové usporadani v lokalit¢ Z3 — V Jamkach zlstavaji v platnosti regulativy
uzemniho planu Vyrov.

Prostorové regulativy se dopliuji a upiesiuji takto:
e maximalni procento zastavéni 25%, nejvyse vSak 250 m2

e minimalni procento zelen¢ 60%
e maximaln¢ dvoupodlazni objekty véetné podkrovi
e 1.NP maximaln¢ 1 m nad nejniz§i Grovni rostlého terénu
e orientace hiebene soubézné s vrstevnicemi
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e pevna stavebni cara rovnobézna se stavajici mistni komunikaci - 6,5m od hranice pozemku (viz
graficka Cast — vykres ¢. 1 — Sirsi vztahy)
e doporucené vjezdy na pozemky viz (graficka cast — vykres ¢. 1 — Sir§i vztahy)

G. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

G.1 Dopravni infrastruktura

Stav
Lokalita Z3 je dopravné pfistupna stavajici mistni komunikaci z centra obce (sjezdem ze stavajici
silnice L. tfidy 1/27 - Kralovice — Plzen v misté vodni nadrze v Hadacéce)

Navrh

Stavajici napojeni lokality Z3 z centra obce ztistava funkéni.

Vyhledove po vystavbé v lokalité R2 bude hlavni dopravni piistup:

e mistni komunikaci po jihozapadni hranici lokality R2 a Z3 (poz. parc. 1165/15 k.. Vyrov),
napojenou kiizovatkou ,,T“ na komunikaci 1/27. Pfi severni stran¢ komunikace je veden
jednostranny chodnik. Komunikace leZi v ochranném pasmu VN. Siika vefejného prostoru je 9m.
V jizni Casti lokality je upraveno kiizeni navrhované mistni komunikace a stavajicich
mistnich komunikaci.

e mistni komunikaci vedenou lokalitou R2, napojenou na silnici I/27 priseénou kiizovatkou. Sitka
vetejného prostoru je 11,5m. Komunikace je doplnéna jednostrannym chodnikem pfti severni
stran¢ komunikace a jednostrannou aleji pifi jizni strané¢ komunikace. Podélny sklon
komunikace mezi /27 a lokalitou Z3 je 5,9%.

Doprava v klidu je v lokalité feSena:

e pro obyvatele lokality parkovanim v garazich a na pozemcich rodinnych domi
e pro navstévniky parkovacimi misty v ramci verejného prostoru

G.2  Technicka infrastruktura

Reseni inzenyrskych siti neni pfedmétem uzemni studie, plati ustanoveni dle izemniho planu..

H. PARCELACE LOKALITY Z3

Zakladni parcelace lokality se odviji od vymezeni vetejného a soukromého prostoru.

Rozdéleni jednotlivych pozemki rodinnych doml je navrzeno s “pfihlédnutim ke stavajicim
majetkopravnim vztahiim v Gizemi.

Vzhledem k nedostate¢né Sifce jednotlivych pozemkl je vhodné pierozdéleni pozemkl a vytvoreni
komfortnich podminek pro vystavbu. Navrhované rozdéleni pocita se sitkou pozemkti okolo 20 m.

Navrzené parcely véetné rozméri jednotlivych pozemk je zakresleny ve vykrese ¢. 1 — Sirsi vztahy.

NavrZena parcelace a stavajici majetkopravni vztahy jsou graficky vyjadieny ve vykrese ¢. 3 —
Majetkopravni vztahy a v tabulce ¢.2.

I.  NARUST POCTU OBYVATEL

Uzemni studie umoziiuje v zastavitelné lokalité Z3 realizaci 5 novych rodinnych domd, tj. narist o cca
13 obyvatel pfi 2,5 obyv./cenzovni domacnost.
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Tabulka 1 —Vefejny a soukromy prostoru ve vazbé k majetkopravnim vztahiim

NAVRHOVA LOKALITA Z3
parc. €. vlastnik v(;'(?:lké(:‘z;év 2 celkové vymery lokality Z3
lokalité Z3
zastavitelna ¢ast (m?) verejny prostor (m?)

1165/39 pozemkovy fond 305,61 283,1 22,51
1165/41 pozemkovy fond 49,82 49,82 0
1165/3 p. Barborak 240,48 240,48 0
1165/4 p. Koren 596,07 566,75 29,32
1165/5 p.Gulova, p. Jungova 520,83 520,83 0
1165/6 p.Gulova, p. Jungova 511,53 511,07 0,46
1165/7 p. Smid 546,31 17,04 529,27
1165/8 p. Hana 476,56 469,58 6,98
1165/9 p.Krél 542,08 542,08 0
1165/10 p. Prusik 533,54 533,54 0
1165/56 obec Vyrov 524,7 524,7 0
1165/58 p. Cepec 135,26 135,26 0
1165/55 p. Horyna 670,39 670,39 0
1165/54 p. Horyna 861,36 861,36 0
1165/16 | p.Kralova,obec Kopidlo 1023,93 1023,93 0

Rozdéleni zastavitelného a vefejného prostoru v lokalité Z3 je barevné zpracovano ve vykrese ¢.2 —
zastavitelny a vefejny prostor.
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Tabulka 2 — Soukromy prostor — navrhovana parcelace

NAVRHOVA LOKALITA Z3
pozemek pro rodinny celkova vyméra pozemek dle KM
dam ¢. pozemku (m?)

parc €. m?
1165/3 240,48

1 1142,18 1165/4 566,74
1165/41 49,65
1165/39 285,31
1165/5 520,83

2 1065,48 1165/6 527,61
1165/7 17,04

3 101172 1165/8 469,64
1165/9 542,08

4 920,95 1165/10 533,54
1165/56 387,41
1165/56 137,28

5 797,74 1165/? 525,15
1165/58 135,31

6 15318 1165/55 670,39
1165/54 861,41

7 1023,94 1165/16 1023,94

Navrhovana parcelace soukromého prostoru je zakreslena ve vykrese ¢. 3 — Majetkopravni vztahy.
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