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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Regené Uzemi je vymezeno spravnim tzemim obce Vyrov (ZUJ 566969 — Vyrov). Spravni Gzemi obce

Vyrov zahrnuje katastralni dzemi Vyrov u Kralovic.

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k 31. 1. 2023.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT
B.1. HLAVNI CiLE ROZVOJE OBCE

. stabilizace preloZzky silnice 1/27 zapadné od obce

. stanoveni zastavitelnych ploch a ploch Uzemnich rezerv obce Vyrov zejména pro bydleni, ob¢anskou
vybavenost a technickou vybavenost

. ochrana dochovanych krajinnych hodnot a obnova pfirodnich prvk( v mistech, kde byly vlivem
hospodareni v krajiné zniceny, eliminace rusivych zasah( do krajinného prostredi

. podpora rekreacni funkce zemédélské krajiny s naslednym rozvojem turistiky a s ni spojenych sluzeb
v SirSim Uzemi
B.2. HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT OBCE
PRIRODNi HODNOTY
Predmétem ochrany je:

) prirozena osa zastavéného Uzemi, tvorena Buceckym potokem (v nékterych Usecich s dosud zachovalym
prirodnim charakterem koryta)

. navazujici kafion Buc¢eckého potoka

) mista dalekého rozhledu s pohledem k obci, Marianskému Tynci a ke Kralovicim
Uzemni plén v zéjmu ochrany a rozvoje hodnot usiluje o:

. vzajemné prostorové provazani jednotlivych krajinnych segmentl feSeného Uzemi a soucasné
roz¢lenéni monofunkénich zemédélskych ploch pasy pfirodé blizkych segmentd pfi zachovani
obhospodarovatelnosti zemédélskych pozemku

. zptistupnéni hodnotnych krajinnych tdzemi (i vné feSeného Uzemi) obyvatelim a navstévnikiim obce
pomoci cestni sité, logicky navazujici na komunikaéni sit v obci i na cesty za hranicemi feseného Uzemi

. vytvoreni prochazkovych okruhl v okoli obce a zfizeni odpocinkovych mist v mistech zajimavych
panoramatickych pohledl na obec, Mariansky Tynec, Kralovice a krajinu v okoli Berounky
URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY UZEMI
Pfedmétem ochrany je:

. pfirozené zaclenéni zejména plvodni zastavby obce do krajiny v udoli Bu¢eckého potoka

. zachovana izolovana poloha Sechutického statku

. navesni prostor s kapli ve Vyrové

zachovana plivodni venkovska zastavba Vyrova s minimem nevhodnych stavebnich zasahl

ostatni nechranéné predméty kulturni hodnoty v krajiné (smirci ktize, bozi muka, kaple — zachovani
ve stavajicich polohach)

zachovana cesta mezi Sechutickym statkem a Maridnskym Tyncem na katastralnim uzemi Vyrov
u Kralovic

krajina ve spravnim Uzemi neznehodnocena chatovou zastavbou
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Uzemni plan navrhuje:

. zastavitelné plochy a plochy Uzemnich rezerv pro bydleni v Hadadce (zastavitelné plochy pro bydleni
ve Vyrové jsou minimalizovany)

. ponechani statku Sechutice v izolované poloze a zachovani nezastavitelné proluky mezi jim a zdstavbou
Hadacky

. bezpecéné kfizeni barokni poutni cesty ,Plasy - Sechutice - Mariansky Tynec” s prelozkou 1/27

° eliminaci rusivého plisobeni aredll Kralovické zemédélské a.s. navrhem krajinné zelené vné areal(, ktera
v mnohych pohledech odcloni ¢i alespon ¢astecné zmirni toto negativni plsobeni v panoramatickych
pohledech

CivILIZACNi HODNOTY UZEMi

Civilizacni hodnoty:

° poloha na silnici 1/27 Plzen - Most

. napojeni obce na skupinovy vodovod Kralovice

. napojeni zastavby obce na STL plynovodni rozvod
) prosperujici zemédélstvi

Uzemni plan:

) stabilizuje pfelozku silnice /27 zapadné od zastavéného Gzemi obce

. vyuziva stavajici kapacitni technické vybavenosti (vodovodni sit, rozvody zemniho plynu) pro rozvoj sidla
zejména v oblasti bydleni

. zachovava zemédélskou vyrobu v feseném Uzemi a vytvari podminky pro minimalizaci stfetld mezi

zemédélskym provozem a Zivotem v obci

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Prelozka silnice 1/27 je vedena zapadné od zastavéného Gzemi obce. V koridoru prelozky I/27 se nachazi
NKP, socha sv. Jana Nepomuckého. V blizkosti NKP k¥izi koridor prelozky 1/27 barokni poutni cestu ,Plasy —
Sechutice — Mariansky Tynec”. Pfi feSeni polohy prelozky I/27 bude respektovana NKP a bude feseno bezpecné
kfizeni barokni poutni cesty ,Plasy — Sechutice — Mariansky Tynec “s prelozkou 1/27.

Statek Sechutice je ponechan v izolované poloze ve stavajicim rozsahu. Zastavba je rozvijena predevsim
v Hadacce. Ve Vyrové jsou vytvareny podminky pro ochranu charakteru venkovské zastavby.

Hlavnimi vefejnymi prostory zastavéného Gzemi zUstava prostor pred Spolecenskym domem v Hadacce
a ulicova naves s kapli sv. Vojtécha ve Vyrové. Verejny prostor jihozapadné od kaple sv. Vojtécha bude rozsifen
zapadnim smérem na pozemek parc. ¢. 42/2 k. 4. Vyrov u Kralovic (viz F.4.1.)

Dle mozZnosti je zvySovana prostupnost zastavéného i zastavitelného Uzemi cestami pro motorovou
dopravu, pési a cyklisty.
Stavajici propojeni Hadacky a Vyrova silnici 111/2319 uréené hlavné pro motorovou dopravu je doplnéno:

. propojenim vychodné od Buceckého potoka pod arealem Kralovické zemédélské a.s., uréenym pro pési
(VD.34)
. propojenim jizné od Buceckého potoka pti zapadni hranici zastavéného Gzemi, uréenym pro pési i mistni

motorovou dopravu (VD.4)
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Zastavitelné plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce.

Zastavitelné plochy pro rozvoj bytové zdstavby jsou ve spravnim Gzemi navrhovany v proluce mezi
Hadackou a Vyrovem nad pravym bifehem Buceckého potoka a ddle v jihozdpadni a vychodni ¢asti Hadacky.
Ve Vyrové je navrZena zastavitelnd plocha pro bydleni pfi zdpadni hranici zastavéného tzemi.

Zastavitelné plochy obcanského vybaveni pro sport a rekreaci jsou navrZeny v ndvaznosti na stavajici
fotbalové htisté v Hadacce. V ¢asti Vyrov je navrZzeno po dokonéeni odkanalizovani obce vyuziti pozarni nadrze
pro koupalisté a v jeho sousedstvi jsou situovany plochy tzemnich rezerv pro rozvoj sportu (fotbalové hristé,
volejbal, tenis, zazemi sportovcl a divak( a zazemi koupalisté).

Reseni krajinného tzemi respektuje zemédélské vyuzivani krajiny a uvadi jej v soulad s rozvijejicim se
turistickym vyuzivanim oblasti a potfebami zvySeni ekologické stability krajiny.

Ve volné krajiné nejsou navrhovany zastavitelné plochy. Pfipustné a podminéné pripustné stavby
dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sbh. (stavebni zakon) v platném znéni budou umistovany mimo krajinné
horizonty a pohledové exponovana mista. Je upraveno funkéni vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti ve volné krajiné s cilem posileni a stabilizace pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi obce a sousednich
spravnich Gzemi, zejména Klastera Marianska Tynice a kostela sv. Petra a Pavla v k.u. Kralovice u Rakovnika, a
zajisténi prostupnosti krajiny.

Tabulka 1. PFehled zastavitelnych ploch

Pocet .
.. ) Plocha y Pocet
Oznaceni plochy Nazev rodinnych
celkem (ha) . obyvatel
domu
zastavéné uzemi 3 8
21 Nad Buceckym potokem 1,04 5 14
2.2 Nad Spolec¢enskym domem 4,60 29 80
2.3 V Jamkach 1,79 10 27
2.4 U Hristé 0,35 0 0
2.5 covi 0,09 0 0
2.6 Ke Kralovicim 4,16 27 75
2.7 Nad Vyrovem 0,45 4 11
Celkem 12,70 78 215

C.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Viz kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

C.3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.3.1.ZASTAVITELNE PLOCHY

Z1 Nad Buceckym potokem

o Vyuziti Gzemi BI, PU

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je soucasti rozsahlého uzemi ploch pro bydleni (zastavitelna plocha Z.2 a plocha izemnich rezerv
R.1). Uzemim prochazi hlavni piistupova komunikace do lokality R.1 (VPS VD.2). Tato komunikace se v jizni ¢asti
napojuje na VD.4.
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2.2 Nad Spolec¢enskym domem

o Vyuziti uzemi Bl, OV, PU

o Podminka pro rozhodovani o zménach v tuzemi
schvalena uzemni studie

(Uzemni studie schvédlena a vloZena do Evidence uUzemné
planovaci ¢innosti UUR 29. 11. 2021)

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Bude respektovdna poloha pfistupovych komunikaci (VPS VD.3, VD.4 a VD.33). VD.3 a VD.4 je vefejné
prostranstvi s obousmérnou komunikaci, VD.33 je cesta pro pési. Polohy vnitinich komunikaci Ize upravit
uzemni studii.

Plochu OV (PO.1) Ize do doby vystavby objektl obcanské vybavenosti vyuZivat pro verejnou zelen
(vCetné détského hristé).

Z.3 V Jamkach

o Vyuziti uzemi BV, PU

o Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi
schvélend uzemni studie

(dzemni studie schvalena a vloZena do Evidence uUzemné
planovaci ¢innosti UUR 23.2.2010)

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ktizeni komunikace VD.5 se silnici I/27 bude feSeno prisecnou kfizovatkou (ndvaznost na VD.7 - pfistup
do lokality R.3). Toto verejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci VD.5 bude napojeno na stavajici verejné
prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1169/6 k. 0. Vyrov u Kralovic. Vefejnd prostranstvi VD.5 na pozemku parc. €.
1165/96 k. U. Vyrov u Kralovic a v navazujici severozapadni ¢asti Z.3 budou feSena s obousmérnou obsluznou
komunikaci, vefejné prostranstvi bude min. Sitky 12 m.

V zastavitelné plose je v ochranném pasmu silnice 1/27 podminéné pfipustna vystavba rodinnych domi
v pfipadé prokazani splnéni hygienickych limitl pro tento typ zdstavby (hluk z provozu na silnici I/27 - chranéné
vnitfni i venkovni prostory staveb) v navazujicim Gzemnim fizeni.

Z4 U Hfisté

o Vyuiiti uzemi (o}
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Redeni Gzemi bude respektovat pozadavek na ozelenéni zemédélského aredlu (pohledové odclonéni).

Po severovychodni hranici lokality prochazi pfistupovd komunikace pro obsluhu pozemkl mezi Buceckym
potokem a arealem Kralovické zemédélské a.s.

Z.5 cov

o Vyuziti Gzemi TU
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2.6 Ke Kralovicim

o Vyuziti uzemi BV, PU

o Podminka pro rozhodovani o zménach v tuzemi
schvalena Uzemni studie pro pozemky severovychodné od VPS
VD.9

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pozemky rodinnych dom( v zastavitelné plose budou pfistupné novym dopravnim ptipojenim VD.8
ze silnice 1/27 v severozapadni Casti zastavitelné plochy Z.6. Obousmérna komunikace v tomto verejném
prostranstvi bude feSena jako obsluznd, Sife verejného prostranstvi bude min. 10 m. Stavajici sjezd na silnici
I/27 na pozemku 142/21 k. 4. Vyrov u Kralovic bude vyuZivan pouze pro obsluhu zemédélského arealu
Kralovickd zemédélskd a.s. V pfipadé upravy této stavajici kfizovatky, resp. jejiho kladného posouzeni jako
vhodného pro pfipojeni lokality Z.6, je moZné vyuziti toho pfipojeni pro dopravni obsluznost lokality Z.6.

Vetejné prostranstvi VD.9 s obsluznou obousmérnou komunikaci bude realizovano v min. Sifi 12 m.

V zastavitelné plose je v ochranném pasmu silnice 1/27 podminéné ptipustna vystavba rodinnych doma
v pfipadé prokazani splnéni hygienickych limitl pro tento typ zdstavby (hluk z provozu na silnici I/27 - chranéné
vnitfni i venkovni prostory staveb) v navazujicim dzemnim fizeni.

2.7 Nad Vyrovem

o Vyuziti uzemi BI
o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pozemky rodinnych dom v zastavitelné plose budou pfistupné stavajici komunikaci v severovychodni
Casti lokality. Minimalni Site vefejného prostranstvi je 8 m.

C.3.2.PRESTAVBOVE PLOCHY

Plochy prestaveb v feSeném Uzemi nejsou.

C.4. SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je zaloZen na vyuZiti pfirodnich hodnot ddolni nivy Buceckého potoka
v zastavéném i v navazujicim Uzemi a na zachovani nezastavitelnosti stavajicich ploch sidelni zelené v obci.

Obecné plati, Ze soucasti viech nové navrhovanych vetejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach a
plochach uzemnich rezerv bude vysokd zelen (liniové, pfip. plosné vysadby). Verejné prostory budou
dimenzovany tak, aby jejich soucasti byla vzrostla zeler.

Ve stavajicich plochach verejnych prostranstvi bude vysoka zelenn dle prostorovych moznosti
dopliiovana.

Na sidelni zelen v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach uzemnich rezerv bude mimo
toto Uzemi navazovat krajinna zelenl a doprovodna zelert komunikaci.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Vymezené koridory dopravni a technické infrastruktury zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb. Souvisejici stavby mohou lezet mimo vyznacené koridory.

V koridorech dopravni a technické infrastruktury neni pfipustné provadét zmény v Gzemi a umistovat
stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci uvazovaného zdméru. Do zapodeti uzivani dokoncéené stavby
uvaZzovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch koridoru pfed podminkami vyuziti ploch pod timto
koridorem a pred obecnymi zdsadami funk¢ni regulace.

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan navrhuje v fe$eném tizemi tyto konkrétni stavby na komunikaéni siti:

. CNZ.SD27/01 - pielozka silnice 1/27 hranice kraje — Tfremos$na véetné napojeni na stavajici I/27 zapadné
od Vyrova (VPS VD.SD27/01)

Pro navrhovanou prelozku /27 (VPS VD.SD27/01) se stanovuje koridor v ifce 200 m CNZ.SD27/01.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pod koridorem CNZ.SD27/01 Ize do doby realizace dopravni stavby
vyuzivat pouze tak, aby zména jejich vyuzivani neztizila nebo neznemoznila realizaci prelozky 1/27.

NKP socha sv. Jana Nepomuckého zapadné od Vyrova bude prelozkou 1/27 respektovana.

Koridor CNZ.SD27/01 je kfizen koridorem CNU.5 (barokni poutni cesta ,Plasy — Sechuticky statek -
Mariansky Tynec”). Obé trasy budou vzajemné koordinovany. Pfi realizaci prelozky bude reseno bezpecné
kfizeni barokni poutni cesty ,Plasy — Sechuticky statek - Mariansky Tynec” (VD.22) s prelozkou silnice 1/27.
Trasovani barokni poutni cesty bude v koridoru CNZ.SD27/01 upraveno v zavislosti na misté bezpecného
kfizeni s prelozkou 1/27.

. CNU.1 - rektifikace silnice 111/2319 véetné Gpravy mostku ¢. 2319-3 ve Vyrové (VD.1)

Soucasti Upravy trasy této komunikace je jednostranny chodnik podél zapadni strany komunikace.
. CNU.7 - pfemosténi Buceckého potoka vcetné komunikace (VD.2) v lokalité Z.1

Komunikace je hlavni pfistupovou komunikaci do plochy bydleni R.1 (Gzemni rezerva).

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel je definovano v kapitole F.4 — Funkini a prostorové regulativy
pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Parkovani a odstavovani vozidel je nutné tesit v ramci lokalit
na pozemcich jednotlivych investor(i podle platné CSN.

Parkovani v centru obce je moiné na verejnych prostranstvich, zejména na navesnim prostoru
pred spolecenskym domem v Hadacce a na ulicové navsi ve Vyrové.

Uzemni plan navrhuje v fe$eném tzemi tyto cyklistické stezky nebo smisené stezky pro pési a cyklisty:

. CNU.2 — cyklostezka Hadacka - Vyrov — Kralovice podél stavajici silnice 1/27 (VD.21).
. CNU.5 - barokni poutni cesta Hranice spravniho Uzemi — Sechuticky statek (ddle smér Mariansky Tynec,
soucast barokni poutni cesty Plasy — Sechuticky statek — Mariansky Tynec) (VD.22).
Koridor CNU.5 se kfiZi s koridorem CNZ.SD27/01 preloZka silnice I/27 hranice kraje — Tfemosna. Obé
trasy budou vzajemné koordinovany. Trasovani barokni poutni cesty muiZe byt v koridoru CNZ.SD27/01
upraveno v zavislosti na misté bezpecného kfizeni s prelozkou 1/27.

Uzemni pldn navrhuje v krajiné fe$eného tizemi tyto Gcelové komunikace:

V Uzemnim planu jsou navrzeny Ucelové komunikace pro zemédélskou obsluhu Uzemi, které soucasné
slouzi pro pési a cyklistickou dopravu ve volné krajiné. Mezi vyznamné patfi zejména:

. CNU.3 a CNU.4 - cesty vychodné od Vyrova
. CNU.6 - cesty jizné od Vyrova
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D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. ZASOBOVANi VvODOU

Posileni zdrojd vody a pfivodnich fadi se nepredpoklada.
Zastavitelna Guzemi jsou zasobovana pitnou vodou z novych vodovodnich fadl, napojenych na stavajici
vodovodni sit obce.

D.2.2. ODKANALIZOVANI

V obci je vymezena zastavitelna plocha pro umisténi mechanicko biologické COV:
. zastavitelna plocha Z.5 ve Vyroveé pro odkanalizovani Vyrova a ¢asti Hadacky

Obec bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci: Splaskové vody budou odvadény novou splaskovou
kanalizaci na COV.

Podminky pro odkanalizovdni novych staveb v zastavéném a zastavitelném Uzemi sidel:

a) Do doby realizace nové splaskové kanalizace s vylsténim na COV je stanovena povinnost odvadét
splaskové vody do domovni COV s vypousténim do podzemnich nebo povrchovych vod. V piipadé
technické neproveditelnosti dle vyse uvedeného zpulsobu Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné
jimce s naslednym vyvaZzenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich zneskodnéni.

b) Po vybudovani splaskové kanalizace svyusténim na COV je stavebnik povinen pFipojit objekt
na stokovou sit a Zumpu nebo malou Cistirnu odpadnich vod vyradit z provozu a asanovat.

Aredly Kralovické zemédélské a.s. budou likvidaci odpadnich vod feSit samostatné nezdvisle
na odkanalizovani obce.

Presné trasovani kanalizacnich fad( urci generel odkanalizovani obce.

Destové vody: Pro nové stavby v zastavéném a zastavitelném Uzemi plati povinnost zabezpedit omezeni
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (déle jen ,srazkova voda“)
akumulaci a naslednym vyuZitim, poptipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto
zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim
nebo kombinaci téchto zpUlsob.

Destové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou svadény do vegetacénich ploch téchto
verfejnych prostranstvi, pfipadné do navazujicich vegetacnich ploch, kde budou vsakovany. Pfebytky destovych
vod budou de$tovou kanalizaci (do doby vystavba COV jednotnou kanalizaci), resp. otevienymi piikopy
regulované odvadény do mistnich vodotedi.

D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Linky VN prochazeji mimo zastavéné uzemi.
Pripojka VN k trafostanici u ,Spolecenského domu“ bude prelozena do zemniho kabelu, vedeného
v uli¢nich profilech lokality Z.2.
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STOZARY VETRNYCH ELEKTRAREN

V feSeném Uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren

D.2.4. ZASOBOVANIi PLYNEM

VTL regulacni stanice ma dostatecné rezervy pro narist odbéru daného naplnénim zastavitelnych lokalit
a ploch Uzemnich rezerv dle UP.

Zastavitelné plochy budou zdsobovany z nové navrzenych STL plynovodnich rozvodd, napojenych
na stavajici plynovodni sit obce. Pfestavbové plochy budou zasobovany ze stavajici STL plynovodni sité.

D.2.5. ZASOBOVANIi TEPLEM

V feSeném Uzemi jsou pro zdsobovani objektd teplem upfednostriovany ekologické zdroje vytapéni
véetné alternativnich zdroji vytapéni s minimalnim dopadem na Zivotni prostredi.

D.2.6. TELEKOMUNIKACE

Zastavitelné a prestavbové plochy budou napojeny na stdvajici sdélovaci kabelové rozvody v Gzemi.

D.3. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Stavajici zplUsob sbéru TKO zGstava zachovan. Kompostarny lze umistovat dle funkénich regulativa
na pozemcich pro zemédélskou vyrobu.

D.4. OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stdvajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou Uzemnim planem potvrzeny. Jedna se
o plochy obcanského vybaveni vefejného charakteru (OV):

v' obecni Ufad v Hadadce
4 kaple na navsi ve Vyrové
4 hasicska zbrojnice v Hadacce

Nové je mozné rozsifit obéanskou vybavenost verejného charakteru v lokalité 2.2 (VPS PO.1).

Stavby obcéanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) je déale moziné umistovat v plochéach
stabilizovanych a zastavitelnych v ramci funkénich regulativii jako pfipustné vyuZiti v plochach bydleni
individuainiho (BI) a venkovského (BV) a v plochach obcanské vybavenosti komeréni (OK, OK.1).

D.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni pldn stabilizuje stavajici vefejnd prostranstvi. Ndvrhem novych dostate¢né dimenzovanych
verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach a obnovou nékterych plvodnich verejnych prostranstvi
v zastavéném Uzemi vytvari podminky zejména pro:

. zvyseni prostupnosti zastavénym Uzemim obce

. zvySeni estetické hodnoty verejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelené a meéstského
mobiliare do téchto ploch

. zlepseni podminek pro vzajemnou komunikaci obyvatel obce na vefrejnych prostranstvich

Vyznamna vefejna prostranstvi véetné cest pro pési a cyklisty jsou definovana jako verejné prospésné
stavby pro dopravu. Mezi tyto verejné prospésné stavby jsou zafazena také verejnd prostranstvi, jimiz jsou
vedeny komunikace dopravné zpfistuprujici plochy Uzemnich rezerv pro bydleni.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Tabulka 2. Plochy zmén v krajiné

e . oznaceni VPS, resp.
Oznaceni plochy Popis VPO
CNZz.SD27/01 koridor prelozky I/27 véetné napojeni na stavajici 1/27 VD.SD27/01
CNU.1 rektifikace silnice 111/2319 VvD.1
CNU.2 cyklostezkav— stezka pro.pe5|va cyldlsty podél st’avaj!u 1/27 - VD.21
Hadacka — Kralovice véetné oboustranné aleje
K1 doplnéni hygrofilniho LBK.101-23 vcetné revitalizace Buceckého VU1
' potoka )
K2 doplnéni hygrofilniho LBC.101 vcetné revitalizace Buceckého VU2
' potoka )
ucelova komunikace véetné aleji a zatravnéného prilehu nad
CNU.3 -
komunikaci
K.3 zatravnéni svazitého pozemku nad vodotedi
K.4 zatravnéni okoli bezejmenné vodotece
CNU.4 L]éelové klomunikace s oboustrannou aleji vv(”:e'fné Izatraynéni v zapadni &sti VD.24
svazitych pozemk( v kontaktu se zastavénym uzemim
K.5 ozelenéni arealu Kralovické zemédélské a.s. ve Vyrové
K.6 ozelenéni aredlu Kralovické zemédélské a.s. v Hadacce
K.7 jednostrannd alej podél Gcelové komunikace
K.8 zaloZeni mezofilniho LBC.17 VU.5
K9 jednostrannad alej podél barokni poutni cesty mezi Sechuticemi a
) rybnikem Pivovarek
. o 5. ST . .
K10 doplnéni hygrofilniho LBK.?-102 véetné revitalizace Buceckého VU3
potoka
cesta pro pési a cyklisty — barokni poutni cesta mezi Z hranici
CNU.5 spravniho Uzemi a Sechutickym statkem véetné oboustranné VD.22
aleje
K.11 doplnéni vétrolamu
K.12 doplnéni vétrolamu
K.13 doplnéni vétrolamu
Ucelovd komunikace véetné oboustranné aleje a zatravnéného
CNU.6 . oo -
pralehu nad komunikaci
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oznaceni VPS, resp.

Oznaceni plochy Popis VPO

doplnéni hygrofilniho LBK.?-101 véetné revitalizace
K.16 pravostranného pritoku Buceckého potoka a ucelové vuU.4
komunikace v zapadné od I11/2319

CNU.7 U¢elova komunikace VD.2, vychodni cast

VD.4
K.14 zatravnéni pralehu
K.15 zaluénéni svazitych pozemk( v kontaktu se zastavbou
CNU.8 ucelovd komunikace véetné jednostranné aleje
CNU.9 ucelovd komunikace véetné oboustranné aleje

E.1. NAVRH USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny chrani doposud zachovalé pfirodni prvky, vytvafi podminky pro jejich
vzajemné propojeni a klade dlraz na zobytnéni zemédélsky vyuZivané krajiny. Soucasné jsou vytvareny
podminky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a sniZzeni vétrné a vodni eroze v Uzemi.

Hlavni podil na zobytnéni zemédélské krajiny ma:

. uzemni systém ekologické stability, jehoz chybéjici lokalni prvky jsou navrzeny k obnové

. doplnéni systému jiz existujicich fragmentl byvalé cestni sité v krajiné spolu s ndvrhem doprovodné
zelené téchto cest a vsakovacich past luk

. revitalizace Buceckého potoka pod Vyrovem

. doplnéni ploch ostatni krajinné zelené podél vodoteci

. doplnéni ploch ostatni krajinné zelené v okoli zemédélskych areall (zaclenéni arealli do krajiny)

. doplnéni ploch ostatni krajinné zelené s funkci vétrolamu jizné a jihozdpadné od Hadacky

Uzemnim planem byly uplatnény prvky snizujici negativni dopady intenzivniho zeméd&lského
hospodareni na krajinu a zastavéné Uzemi. Zejména je navrzen:

. vy&&i podil zaluénénych pozemk( a doplnéni rozptylené zelené v krajiné prvky USES a doprovodnymi
alejemi ucelovych komunikaci
. zaluénéni zemédélskych pozemkl zejména v bezprostfednim okoli zastavéného a zastavitelného uzemi

pro zvySeni hygieny prostredi a sniZzeni prasnosti v ovzdusi

E.2. UzZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Do fe$eného Gzemi nezasahuji zadné prvky nadregionalniho ani regionainiho USES.

Osu ekologické stability ve spravnim Gzemi obce Vyrov tvofi mokradni systém vedeny nivou Buceckého
potoka kontinualné od pramenisté u Trojan aZ do Kralovického potoka. V feSeném Uzemi jsou vymezena
4 lokalni biocentra (3 ve ,,vlhkych” systémech, 1 v ,,suchém” systému), 4 segmenty lokalnich biokoridord.

Lokalni biokoridor je pfi prlichodu zastavénym Uzemim obce vymezen jako interakéni prvek z divodu
znacné urbanizace nivy (nedostatecné prostorové parametry pro LBK). V misté fotbalového hfisté v Hadacce
byl vymezen kratky usek chybéjiciho biokoridoru, ktery bude realizovan po presunuti fotbalového hristé
do rozvojové lokality R.4 otevienim koryta Buceckého potoka v plvodni trase.
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Lokalni systém USES byl na Uzemi obce Vyrov déle doplnén vymezenim podptrného systému
interakcénich prvkd (K - plochy zmén v krajiné) z divodu znacné intenzivni zemédélské krajiny s velmi malym
mnozstvim rozptylené krajinné zelené. Nékolik dalSich krajinnych prvkd tohoto charakteru bylo navrzeno
v krajiné doplnit, resp. nové zaloZit (vétSinu budou tvofit aleje podél polnich cest, pfipadné vétrolamy). Plochy
zmén v krajiné jsou zakladem pro vytvoreni podstatné hustsi sité prvk( rdzného krajinotvorného vyznamu
(protierozni, plidoochranné, retencni, estetické, délici, komunikacni, refugia zvére atd.).

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Navrzené Ucelové komunikace zvysuji prostupnost zemédélské krajiny. Dimenzovany jsou pro spolecné
uzivani pro obhospodafovani zemédélského pldniho fondu, pési i cyklisty. Doprovazeny jsou alejovymi
vysadbami a krajinnou zeleni a ve svaZitych polohach také souvislymi zatravnénymi pasy pro zadrzeni splach
orné pudy. Ve vyznacnych bodech jejich tras, tj. v pamatnych mistech nebo na vyhlidkach (napt. poz. parc.
1338 k. G. Vyrov u Kralovic - byvala vojenska hlaska) mizZe byt situovana drobna architektura (kaplicky, krizky,
lavi¢ky, informacni tabule, smérniky).

Stdvajici ucelové komunikace, vyznacené v hlavnim vykrese budou v krajiné pfi pozemkovych Upravach
zachovany. Navriené ucelové komunikace v krajiné budou realizovany vrdmci pozemkovych Uprav.
Pti pozemkovych Upravach se u ploch navrzenych ucelovych komunikaci pfipousti Uprava trasovani ucelové
komunikace pfi zachovani propojeni cilovych mist téchto komunikaci.

Navrzené ucelové komunikace v krajiné navazuji na fragmenty byvalé cestni sité a na hlavni pési trasy
v zastavéném Uzemi obce, dale na dochované lesni cesty a cesty stavajici i navrhované mimo reSené uzemi.
V okoli zastavéného Uzemi jsou tyto cesty dle moznosti zokruhovany.

E.4. PLOCHY PRO PROTIEROZNi OPATRENI

Opatfeni na snizeni vlivu vétru v lokalitach bydleni v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce v jizni ¢asti
Hadacky (vétrolamy) jsou soucasti ploch zmén v krajiné (K.11, K.12, K.13).

Proti vodni erozi jsou v feSeném Uzemi pouzita ndslednda opatfeni:

. zalu¢néni vybranych zornénych svazitych pozemku (K.3, ¢ast K.5, K.15)

. zatravnéné prulehy ve zvodnélych uGZlabich (, K.14)

. zatravnéné pasy podél vodoteli s mozZnosti vysadby krajinné zelené (K.1/VU.1 a K.2/VU.2, K4,
K.16/VU.4, K.8/VU.5)

. zatravnéné pasy podél navrzenych ucelovych komunikaci (, CNU.6, CNU.3)

. preruseni rozsahlych pozemkd orné puady krajinotvornymi prvky (cesty, meze, aleje)

E.5. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

K rekreac¢nimu vyuzivani krajiny (celorocni turistika) je po realizaci vSech krajinotvornych opatreni
vhodné celé spravni Uzemi.

Pro rekreacni vyuZivani krajiny je dalezité:

. propojeni Plas, statku Sechutice a Marianského Tynce obnovou barokni cesty véetné bezpecného ktizeni
s nové navrhovanou prelozkou silnice 1/27 a Gpravy pamatnych mist a mist dalekého vyhledu na trase.
. propojeni zastavéného Uzemi ucelovymi komunikacemi s lesy v k. U. Babina a k. U. Trojany u Mladotic a

propojeni s Kralovicemi ptes Clunek v jihovychodni ¢asti k. G.

E.6. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feseném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.

Architektonické studio Hysek, spol. s r. 0., Jiraskovo nam 18, 326 00 Plzen 15



Uzemni plan Vyrov — Uplné znéni po zméné ¢. 2 Unor 2024

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
F.1. ZASADY PROSTOROVE REGULACE
1. Funkdni regulativy jsou vyjadreny vyétem staveb, objektl a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym

10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.

urbanistickym funkcim (Ucelu vyuziti pozemku). Vyuziti funkcénich ploch je definovano jako hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné.

Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v Uzemi ¢i ploSe prevladaji a urcuji veskeré
charakteristiky funkéniho vyuziti.

PFipustnému vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zatizeni, které nejsou plosné a vyznamové rozhoduijici, ale
mohou doplfovat hlavni vyuZiti.

Stavba - pro potreby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zaélenény v souvislé
zastavbé.

Zatizeni — pro potreby funkéni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni naplni (zpravidla pripustnou nebo
podminéné pripustnou) odlisnou od funkcni naplné hlavni ¢asti stavby.

Specifikaci funkéni ndpiné pro jednotlivou lokalitu mGze byt dil¢i polozka funkcéniho vyuZiti Uzemi vyloucena
nebo omezena.

Stavby dopliujici uzivani stavby hlavni, mohou byt na pozemku umistény pouze v souvislosti s umisténim
stavby hlavni, jejich umisténi nesmi pfedchazet umisténi stavby hlavni.

V ramci vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pti povolovani staveb véetné oploceni pozemkl budou
respektovany Uzemnim planem navrzené, resp. zdkonem a jeho vyhldskami pozadované sitky verejnych
prostranstvi, jimiZ jsou vedeny pfistupové komunikace.

Pozemky, resp. jejich ¢asti, nezbytné pro umisténi verejnych prostranstvi PU a ZU, definovana v kapitole
C.2, budou pred umisténim ostatnich staveb na téchto pozemcich prevedeny do vlastnictvi obce. (napf.
pied umisténim rodinného domu na takovém pozemku to jsou plochy potfebné pro zfizeni verejného
prostranstvi).

Veskeré nové pozemky rodinnych dom( budou pfistupné z vefejnych prostranstvi s komunikacemi
pro motorova vozidla.

V ramci vSech funkénich ploch jsou vzdy pfipustnym vyuzitim plochy okrasné a rekreacni zelené a liniova
zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bfehovymi porosty, fontany, jezirka,
kasny, vodni kaskady atp.), méstsky mobiliar (lavicky, informacni panely, altany, pristfesky atp.) a drobna
zahradni architektura (plastiky), neni-li v konkrétni funkéni plose s rozdilnym zplisobem vyuziti uvedeno
jinak.

V rdmci viech ploch jsou vidy nepfipustnym vyuZitim vétrné elektrarny.

V rdmci viech ploch jsou vidy nepfipustnym vyuZitim fotovoltaické elektrarny na terénu.

V ramci vSech ploch jsou podminéné pfipustnym vyuZitim fotovoltaické panely (elektrarny) a slunecni
kolektory na objektech a stfechach objektl za podminky, Ze nenarusuji krajinny raz, neni-li v konkrétni
plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedeno jinak.

Vramci vSech ploch je podminéné pfipustnym vyuZitim umistovani slunecnich kolektorl vcetné
souvisejicich zatizeni na pozemcich objektli za podminky, Ze nenarusuji krajinny raz, neni-li v konkrétni
plose s rozdilnym zplsobem vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vsech ploch jsou podminéné pripustnym vyuZitim stavby dopravni a technické infrastruktury
pro potreby pfislusné lokality (s vyjimkou fotovoltaickych elektraren na terénu, vétrnych elektraren a
bioplynovych stanic), pokud jsou v souladu s koncepci dopravni a technické infrastruktury dle UP a neni-li
v konkrétni plose uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch jsou podminéné pfipustnym vyuZitim stavby technické infrastruktury pro vyuziti
energie z obnovitelnych zdroja s vyjimkou fotovoltaickych elektraren na terénu, vétrnych elektraren a
bioplynovych stanic, neni-li v konkrétni plose uvedeno jinak. Jejich umisténi bude individualné posuzovano
z hlediska hygienickych podminek, vlivu na krajinny raz atp.

Na veskeré zemni prace a zmény historickych objekt( musi investor vzdy zajistit podle zakona ¢. 20/1987
Sb. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.
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19. Veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funkéni plose
nepripustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

F.2. VYMEZENi POJMU FUNKENI REGULACE

1. Obecna prostorova regulace je uvedena v kapitole F.4 - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

max. % zastavéni vyjadfuje stupen zastavéni nadzemnimi objekty, tj. napf. v plochdch BV zastavéni
rodinnym domem, garazi a hospodarskym objektem, bazénem

min. % zelené urcuje minimalni plochu pozemku, kterd musi byt ponechana pro zelen, tj. napf.
pro travnik, kefové porosty a stromy, tato minimalni plocha nesmi byt zpevnéna

soucet max. % zastavéni nadzemnimi objekty a min. % zelené, odecteny od 100% plochy pozemku
udava % zpevnénych ploch na pozemku

pfi nevyuziti max. % zastavéni je doporuceno o takto nezastavénou plochu prednostné zvétsit plochu
zelené na pozemku

vypocet plochy zastavéni, zelené a zpevnénych ploch se provadi z rozlohy pozemku, zmensené
o plochy verejnych prostranstvi, zasahujicich do pozemku

pfi umistovani rodinnych domd na vétSich pozemcich bude respektovan predpokladany celkovy
pocet rodinnych dom( umisténich v zastavitelné plose, tj. prvni rodinny dim na pozemku bude
umistén tak, aby v budoucnu mohl byt na takovém pozemku umistén predpokladany pocet rodinnych
dom

prostorové regulativy jsou stanoveny obecné pro celé sprdvni Uzemi; veskeré odchylky
v prostorovych regulativech, které uUzemni plan pripousti, budou stanoveny, resp. posouzeny
stavebnim Uradem s ohledem na charakter konkrétni lokality

2. VesSkeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych uUzemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:

prestavby a dostavby objektld provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty, je-li pro danou
lokalitu charakteristickd, stavebni ¢aru ulicni proluky v souvisle zastavéném bloku navazat na stavebni
¢aru sousednich objektl (pribézna stavebni ¢ara)

pfi zméndch staveb nebo pfi dostavbach do stdvajici zastavby dbat priméreného hmotového rozsahu
objektu dle konkrétni polohy

stavby prizplsobit kontextu okolni zastavby v objemu a vysce staveb (vyska fimsy, vyska hirebenu
stfechy), typu stfechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materidlech

dostavby a vestavby do Sikmych stfech pfizplsobit méfitkem i formou zastreseni (vyskou fimsy a
hfebene) kontextu okolni zastavby.

3. V zastavitelnych plochdach a v plochach prestaveb, kde je predepsano pofizeni Uzemni studie, mohou

byt obecné prostorové regulativy dale zpresnény témito schvalenymi studiemi.

F.3. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITI
1. Plochy bydleni B
bydleni venkovské BV
bydleni individualni Bl
2. Plochy rekreace R
rekreace individualni RI
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10.

11.

F.4.

Plochy obéanského vybaveni (0]

obcanské vybaveni verejné

obcanské vybaveni komeréni

obcanské vybaveni komercni - sluzby cestovniho ruchu
obcanské vybaveni - sport

Plochy vefejnych prostranstvi P
verejna prostranstvi vSseobecna

Plochy zelené Z
zelen vSeobecna

zelen — zahrady a sady

zelen krajinna

Plochy dopravni infrastruktury D
doprava silni¢ni

Plochy technické infrastruktury T
zafizeni technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani \Y
vyroba drobna a sluzby
vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vodni a vodohospodaiské w
vodni a vodohospodarské vseobecné

Plochy zemédélské A
pole a trvalé travni porosty
pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty

Plochy lesni L
Lesni vSeobecné

ov
OK
OK.1
0s

PU

ZU
2z
ZK

DS

TU

VD
vz

wu

AP
AP.t

LU

FUNKENiI A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1.PLOCHY BYDLENI

\ BV | BYDLENi VENKOVSKE

Obsah:

Uzemi rodinnych dom@ vesnického charakteru doplnéné uzitkovymi zahradami s moZnosti

samozasobitelského zemédélského hospodarstvi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni

25 %, nejvyse viak 300 m?

e min. % zelené 60 %
e podlaZnost max 2 NP véetné podkrovi
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HLAVNI VYUZITi

rodinné domy v oplocenych zahraddch s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvifectva s vyjimkou pozemkovych parcel 1172/3, 1173/2, 1173/4, 1173/9, 1173/11,
1224/1, 1224/10, 1241/4 v k. u. Vyrov u Kralovic, svyjimkou rodinnych dom( v ochranném pasmu
komunikace 1/27 v zastavitelnych plochach 2.3 a Z.6 a s vyjimkou pozemkové parcely 42/2 k. 4. Vyrov
u Kralovic

vefejnd prostranstvi

parkovaci plochy osobnich automobill pro potfeby zény

détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

garaze izolované nebo integrované do objektl na pozemcich RD
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o provozovny sluZzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni Géely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratore)
o zafizeni pro socialni Ucely (denni stacionare)
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekrytd hristé (hristé s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hristé na odbijenou atp.) v ramci verejnych prostranstvi
stavby pro ubytovani malé do 20 lGzZek (penzidny)
stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly)
stavby pro mechanizacni prostiedky
skanzeny vesnické architektury a femesel
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodarského zvirectva (stdje, kralikarny, kurniky atp.)

@)
@)
@)
@)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(zdmecnictvi, truhlafstvi atp.) lze situovat za podminky uzavienych hospodarskych dvorl pfi splnéni
hygienickych limitd

provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(zdmecnictvi, truhlarstvi atp.) Ize situovat za podminky splnéni hygienickych limit( v zastavitelné plose Z.6

budovy obytné malokapacitni socidlniho charakteru (domy penziény pro diichodce, domy s pecovatelskou
sluzbou atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach rodinnych domG smi celkové zabirat maximalné 15 %
plochy zahradni zelen&, maximalné viak 80 m?

ztizovani sportovnich htist v zahradach rodinnych dom se pripousti pouze v pfipadech dostatecné velikosti
pozemku a odstupu od sousednich objektl — htisté smi zabirat maximalné 25 % plochy zahradni zelené
a musi byt umisténo ve stavbami uzavieném dvore

véelnice a véeliny Ize v Gzemi situovat pouze pfi spInéni podminky minimalni velikosti pozemku 800 m?,
pocet vcelstev je pfizplsoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od sousednich objekti

u provozoven, povolenych do roku 2007 vcetné, jejichz funkéni vyuZiti neodpovida vyse uvedenému
funkénimu vyuZiti plochy, lze povolovat provadéni rekonstrukci a oprav pouze v ptipadé, Ze stdvajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi
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rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvifectva na pozemkovych parcelach 1172/3, 1173/2, 1173/3, 1173/4, 1173/9,
1173/11, 1241/4 v k. 0. Vyrov u Kralovic, kde je podminkou vydané Uzemni rozhodnuti se stabilizovanou
pfistupovou komunikaci do lokality R3 (véetné vyjezdu na stavajici silnici 1/27) VD.7, VD.8

rodinné domy v oplocenych zahraddch s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvifectva na pozemkovych parcelach 1224/1 a 1224/10 k. 4. Vyrov u Kralovic, kde je
podminkou rozsifeni stavajici komunikace na pozemku 1227/23 k. G. Vyrov u Kralovic na min. 6,5 m
rodinné domy v oplocenych zahraddch s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzZitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvitectva v ochranném pasmu komunikace 1/27 v zastavitelnych plochach Z.3 a Z.6
pfi splnéni podminky prokazani splnéni hygienickych limitl pro tento typ zastavby (hluk z provozu na silnici
I/27 - chrdnéné vnitini i venkovni prostory staveb) v navazujicim Gzemnim fizeni

rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvifectva na pozemkové parcele 42/2 k. 0. Vyrov u Kralovic pfi splnéni podminky
rozsifeni stavajiciho vefejného prostranstvi podél vychodni hranice pozemku v pasu Sirokém min. 10 m a pfi
umisténi pfipadného vjezdu na pozemek z vychodni strany v jihovychodnim rohu pozemku

Podminky obecné:

u obytnych ulic lze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani zakaznik( sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi

odstavovani nakladnich automobild mimo uzaviené dvory

| BYDLENI INDIVIDUALNI

Obsah: Uzemi rodinnych dom( s okrasnymi zahradami méstského a pfiméstského charakteru vysoké
kvality s vysokym podilem zelené, tvofici souvislé obytné celky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 25 %, nejvyse v3ak300 m?
min. % zelené 60 %
podlaZnost max 2 NP véetné podkrovi, stavajici bytové domy na pozemcich parc. €. st. 176,

189, 190 a k. u. Vyrov u Kralovic 3 NP

HLAVNI VYUZITi

rodinné domy izolované, fadové nebo dvojdomy v oplocenych zahraddch s funkci okrasnou a rekreacni
verejna prostranstvi

parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby zény

détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

gardze izolované nebo integrované do objektl na pozemcich RD
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o provozovny sluzeb a femeslinych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni Géely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, obéerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
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o zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
o zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratore)
o zafizeni pro socidlni ucely (denni stacionare)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
e sportovni nekryta hristé (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hristé na odbijenou atp.) v ramci verejnych prostranstvi
e stavby pro ubytovani malé do 10 lGzek (penzidny)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziény, domy s pecovatelskou sluzbou, byty
pro osamélé matky s détmi, domovy déti a mladeze atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru
lokality a okolni zastavby

e skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach rodinnych dom( smi celkové zabirat maximalné 10 %
plochy zahradni zelen&, maximalné véak 40 m?2

e u provozoven, povolenych do roku 2007 vcetné, jejichz funkcni vyuziti neodpovida vyse uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, lze povolovat provadéni rekonstrukci a oprav pouze v ptipadé, Ze stdvajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostfedi

Podminky obecné:

e u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu
o parkovani zakaznikd sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e zfizovani sportovnich hrist v zahradach rodinnych domu
e odstavovani nakladnich automobil{

F.4.2.PLOCHY REKREACE

|RI_ | REKREACE INDIVIDUALN(

Obsah: Stavajici Uzemi pro individualni rekreaci s objekty individualni rekreace (chatami).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e pro pfipadné nastavby se pfipousti obytné podkrovi, pokud to charakter lokality a objektu umoziuje

HLAVNI VYUZITI
e stdvajici rekreacni chaty v zahradach okrasnych nebo uzitkovych
e parkovaci plochy osobnich automobild pro potreby rekreant(

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e velnice a véeliny lze v Gzemi situovat pouze pfi splnéni podminky minimalni velikosti pozemku 800 m?,
pocet vcelstev je pfizplsoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od sousednich objektd

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

e vystavba novych rekreacnich objekt(
e prestavby presahujici stavajici pddorys rekreacnich objektd
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F.4.3.PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

oV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
Obsah: Plochy verejného vybaveni se stavbami pro vzdélavani a vychovu, zdravotni a socidlni sluzby,
vefejnou spravu a kulturu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 40 %
e min. % zelené 30%
e podlaznost 2 NP
HLAVNI VYUZITi

e stavby pro vzdélavani a vychovu (materské Skoly, zakladni Skoly, umélecké Skoly, ucilisté, stfedni skoly)

e stavby pro zdravotni Ucely

e stavby pro socialni ucely (byty pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionare, domovy dichodcd,
Ustavy atp.)

e stavby pro vefejnou spravu

e stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, prednaskové saly, kina, divadla atp.)

stavby pro cirkevni Gcely (kostely, kaple, modlitebny, fary, kaplicky)

parkovaci plochy osobnich automobill pro potiebu lokality

stavby pro zachranny integrovany systém (stanice rychlé zachranné zdravotni sluzby, poZarni zbrojnice atp.)

stavby pro ochranu verejného poradku (pro Policii CR)

PRIPUSTNE VYUZITi
e stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratore atp.)
stavby pro sportovni Ucely (télocvicny, fit centra, mensi bazény, sauny)
stavby pro verejné stravovani drobna a stfedni (bufety, obcerstveni, jidelny)
stavby a zafizeni pro sprdvu a provoz
sbérny dvir na pozemku parc. ¢. 1326/37 (za hasi¢skou zbrojnici)
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni Géely mala (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)
o zafizeni administrativni
o provozovny sluzeb a femeslinych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o sluzebni byty
e sportovni nekrytd hristé pro potieby funkce hlavni (hfisté s nezpevnénym povrchem bez speciadlniho
vybaveni, jednotlivé tenisové kurty, hfisté na odbijenou, kosikovou, atleticky oval, minigolfova hfisté, arealy
zdravi atp.)
e détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
o détska dopravni hristé

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e v lokalité Z.2 Ize plochu OV do doby vystavby stavby s hlavnim vyuzZitim uZivat jako plochu pro sportovni
nekryté hristé (hristé na odbijenou, areal zdravi atp.) a détské hristé (plochy s proléza¢kami a piskovisti atp.)

oK | OBEANSKE VYBAVEN{ KOMEREN( \
Obsah: Plochy komeréniho vybaveni lokdlniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni 40 %
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e min. % zelené 20 %
e podlaZnost 2 NP
HLAVNI VYUZITi

e stavby pro obchodni ucely lokalniho charakteru

e stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony atp.)

e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez vliivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, hodinarstvi,
kadernictvi atp.)

e parkovaci a odstavné plochy pro potrebu lokality

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby verejného charakteru definované pro funkcni plochy OV — ob¢anské vybaveni verejné

OK.1 OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI — SLUZBY CESTOVNIHO RUCHU
Obsah: Plochy komercniho vybaveni pro cestovni ruch a rekreaci v baroknim arealu Sechutice.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e vné stavajicich stavebnich objektl barokniho hospodarského dvora Sechutice nelze umistovat stavebni
objekty

HLAVNI VYUZITI

e stavby pro bydleni

e stavby pro verejné ubytovani do 80 lGzek (hotely)

e stavby pro verejné stravovani (restaurace)

e areal pro Skolici stredisko kongresového typu

e parkovaci plochy osobnich automobild a autobus( pro potieby arealu
e plochy okrasné a rekreacni zelené

PRIPUSTNE VYUZITi
e provozovny sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, kadernictvi atp.)
e zafizeni integrovanad do staveb s hlavnim vyuzZitim
o zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bazény)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, mensi kluby)
stavby a zafizeni pro cirkevni Gcely (kaple, modlitebny)
zafizeni zdravotnicka v objektech (ordinace, laboratore)
zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni pro spravce a provoz
e zafizeni pro agroturistiku integrovana do staveb s hlavnim vyuZitim
o stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly)
o stavby pro mechanizacni prostfedky
o stavby a zafizeni pro ustajeni koni
e détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

O
O
O
O

o

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e v plose LP jihovychodné od stavajicich stavebnich objektl barokniho hospodaiského dvora Sechutice Ize
umistit parkovaci plochy navstévnikl po predlozeni celkové koncepce obnovy NKP

e v plose ZS.3 jizné od stavajicich stavebnich objekt( barokniho hospodarského dvora Sechutice Ize umistit
nekryta hristé a détské hristé po predloZeni celkové koncepce obnovy NKP
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NEPRIPUSTNE VYUZITi
e veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky narusuji historicky rdz prostfedi, historickou krajinnou
kompozici a architektonicky vzhled barokniho hospodarského dvora Sechutice

oS OBCANSKE VYBAVENI -SPORT
Obsah: Plochy pro télovychovu a sport lokdlniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e 9% zastaveéni minimalni
e podlaznost max 2 NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZITi

e sportovni nekryta hristé (fotbalové hristé, tenisové kurty, hristé na odbijenou, arealy zdravi atp.)
stavba pro zazemi sportovcl (Satny a socialni zafizeni, zafizeni pro spravce a provoz)

détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

parkovaci plochy provozu a ndvstév pro potirebu lokality

PRIPUSTNE VYUZITi
e vefejné pfistupné aredly pro neorganizované volnocasové aktivity (inline draha, horolezecké stény,
volejbalové hristé, hristé na koSikovou, tenisovy dvorec, hfisté s nezpevnénym povrchem bez specidlniho
vybaveni, détské hristé atp.)
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim vyuZitim
o zarizeni verejného stravovani drobna (bufety, obcerstveni)
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)
o zafizeni pro obchodni G&ely mala (prodejny s prodejni plochou do 50 m?)
e minigolfové hristé

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e vefejné prFistupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity s inline a skateboard prvky Ize
s ohledem na hluc¢nost provozu situovat pouze pfi dostatecném odstupu od objektd bydleni

F.4.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

| PU | VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (navesni prostor,
ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e minimalni zastavba objekty, pouze v souvislosti s dopravou a vefejnym uzivanim prostranstvi

HLAVNI VYUZITI

e navesni prostor, ulice, trzisté
e stezky pro pési a cyklisty

e parkové upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZITi
e autobusové zastavky
e kaple, zvonice, pomnik, pamatnik, plastika
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o détska hristé, umoZiuje-li to charakter a prostorové usporadani vefejného prostoru (napf. v obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e odstavovani ndkladnich automobilll ve viech funkénich plochach kromé vyrobnich ploch

F.4.5.PLOCHY ZELENE

|zZu | ZELEN VSEOBECNA

Obsah: Plochy sadovnickych dprav v doprovodu komunikaci, vodnich tokl, plochy intenzivni vysoké
zelené izolujici plochy bydleni od sousednich ploch s moznosti negativniho vlivu na Zivotni
prostiedi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e bez zastavby

HLAVNI VYUZITi
e liniové a plo$né sadovnické porosty
e travni porosty

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e nepfipustné je oplocovani pozemki s vyjimkou oplocovani komunikaci ve volné krajiné jako zabrany proti
vstupu zvére do komunikaci

|Zz | ZELEN - ZAHRADY A SADY
Obsah: Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celka.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e bez zastavby

HLAVNI VYUZITi
e kultury ovocnych stroma

PRIPUSTNE VYUZITi

e okrasné a uzitkové zahradni kultury
e studny

e oploceni

| ZK | ZELEN KRAJINNA
Obsah: Nelesni drevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které pini

v krajiné funkci ekologicko-stabilizaCni, protierozni a estetickou. Plochy ostatni krajinné zelené
zahrnuji ¢lanky uzemniho systému ekologické stability krajiny (dale USES) na pozemcich
zemédélského pladniho fondu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e viz podminéné pripustné vyuziti, max. vyska otevienych pfistfeskl 3 m
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HLAVNI VYUZITi

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté atp.)
e brehové porosty vodoteci a vodnich ploch

PRIPUSTNE VYUZITi

e travni porosty

e docasné oplocovani pozemkl s mladou vysadbou stromU za Ucelem jejich ochrany pred ucinky zemédélské
techniky a pred okusem zvéri

e komunikace ucelové

e pési cesty a cyklistické a jezdecké stezky

e vcelnice a véeliny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e v odlvodnénych ptipadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti zalesnovani pozemkda

o alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosné kefové porosty podél komunikaci, za podminky souhlasu
dotéeného orgdnu ochrany pfirody

e otevFené pfistfesky o max. zastavéné plose 70 m? pro Gcely celoroéniho pastevniho chovu (hovézi dobytek,
koné, ovce atp.) v Uzemi v pfipadé zalucnéni pozemk( a pfi splnéni podminky umisténi mimo pohledové
exponované polohy (zejména pohled na kostel sv. Petra a Pavla v Kralovicich a na NKP Marianska Tynice)
a horizonty v krajiné, mimo Udolni nivy vodnich tokd, zejména zéplavova Uzemi, mimo plochy USES
a za podminky souhlasu orgadnu OPK; zastavéna plocha 70 m? mUze byt rozéifena o dalSich max. 70 m?
zpevnénych manipulaénich ploch v pfimé navaznosti na zastavénou plochu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

nepfipustné je oplocovani pozemk z vlastnickych a jinych divod

zfizovani intenzivnich chovi zvére (napriklad obory, farmové chovy a bazantnice)

zfizovani intenzivnich chovi zvére (napriklad obory, farmové chovy a bazantnice)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (s vyjimkou staveb a zatizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné

pfipustném vyuziti). které jsou v rozporu s ochranou krajinného razu

e stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach na terénu a vétrnych
elektraren z divodu ochrany zemédélského pldniho fondu a z divodu ochrany krajinného razu

e avse ostatni

Poznamka:

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.SD27/01 pro prelozku komunikace 1/27 bude respektovat zdsady pro vyuziti
tohoto Uzemi, tj.:
Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (prelozky 1/27) a souvisejicich staveb vedlejsich.
Souvisejici stavby vedlejsi mohou leZzet mimo vyznaceny koridor. V koridoru neni pfipustné provadét
zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci uvaZzovaného zaméru.
Do zapoceti uzivani dokonéené stavby uvazovaného zaméru maji pfednost podminky vyuZziti ploch
koridoru pred podminkami vyufZiti ploch pod timto koridorem a obecnymi zdsadami funkéni regulace.

F.4.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS DOPRAVA SILNICNi
Obsah: Plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy vcéetné ucelovych komunikaci. mimo zastavéné
a zastavitelné Uzemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e viz pfipustné vyuZziti
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HLAVNI VYUZITi

e silnice ., Il. a lll. tFidy

e Ucelové komunikace

e komunikace pro pési a cyklisty a pro smiseny provoz pésich a cyklist(

PRIPUSTNE VYUZITi

e zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrivky, toény)

e parkovaci stani osobnich automobil( pripadné autobus

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e vSe ostatni

F.4.7.PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| TU | TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Obsah: Plochy pro zdsobovani zemnim plynem, elektrickou energii, vodou, plochy pro odkanalizovani a

¢isténi odpadnich vod a plochy pro nakladani s odpady.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e prostorové regulativy v zavislosti na charakteru stavby hlavni, stavby pfipustného vyuZiti max. 1 NP

HLAVNI VYUZITi

e stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
e stavby a zafizeni pro zasobovani zemnim plynem

e stavby a zafizeni pro zasobovani vodou (Upravny vody, vodojemy, erpaci stanice)
e stavby a zafizeni pro kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod (COV, retenéni nadrie)

e stavby a zatizeni pro nakladani s odpady (sbérny dvir)

PRIPUSTNE VYUZITi
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach na terénu a vétrnych
elektrarnach z dlivodu vymezeni ploch pro konkrétni technickou infrastrukturu (plynové regulacni stanice,

trafostanice, COV)
e vSe ostatni

F.4.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD VYROBA DROBNA A SLUZBY

Obsah: Uzemi vyroby, sluZeb a souvisejicich zafizeni, kterd podstatné neobtézuji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveni 50 %
e min. % zelené 20%
e podlaZnost max 3 NP
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HLAVNI VYUZITI

e stavby pro vyrobu a sluzby malé s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy,
pneuservisy, truhlarny, lakovny, zdmecnické provozy atp.)

e sklady a skladovaci plochy v uzavienych objektech

PRIPUSTNE VYUZITi
e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli
e arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory)
e zafizeni integrovand do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuZitim
o zafizeni verejného stravovani mald (bufety, obcerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratore, dilny)
o zafizeni pro obchodni ucely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i
e odstavné a parkovaci plochy autobusl
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill pro potfeby lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e vSe ostatni

vz | vVROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
Obsah: Plochy specidlnich staveb pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 50 %

e min. % zelené 20%

e podlaZnost max 3 NP
HLAVNI VYUZITi

e stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze

e stavby pro mechanizaéni prostfedky

e stavby pro Upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vySe 12 m)
o sklady hnojiv a chemickych pfipravkl

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro veterinarni péci
e hnojisté, sildzni jamy
e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci dominantni
(zdmecnictvi atp.)
e stavby pro nakladani s odpady (kompostarny)
e bioenergetické kogeneracni jednotky na vyrobu energii
e stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuZitim
o zafizeni verejného stravovani mald (bufety, obcerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofre, dilny)
o zafizeni pro obchodni Ucely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
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o zafizeni pro obchodni Géely specializovana vazici na hlavni vyufZiti (celkova prodejni plocha do 400 m?)
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratore)

e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilli

e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobil(i

o (erpaci sanice PHM vcetné plnicich stanic PB)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nepfipustné jsou veskeré stavby, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavy pro bydleni

F.4.9.PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WU | VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
Obsah: Plochy fek, rybnikl a nadrzi a drobnych vodnich tokd, které pini funkce ekologicko-stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické, hospodarské.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e viz pfipustné vyuZziti

HLAVNI VYUZITI
e pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy pro vodohospodarské a rekreacni vyuZiti a ekologickou

stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI
e vodohospodarska zafizeni a Upravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, cepy aj.)
e stavby pro premosténi vodnich tokd (mosty pro motorovou a Zelezni¢ni dopravu, lavky pro pési a cyklisty)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.10. PLOCHY ZEMEDELSKE

| AP | POLE A TRVALE TRAVNI POROSTY
Obsah: Plochy orné pldy a travnich porosti slouZicich zemédélské vyrobé, péstovani technickych plodin
a biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e viz podminéné pripustné vyuZziti, max. vyska otevienych pfistieskd 3 m

HLAVNI VYUZITI
e ornd plda
e travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy,
meze, kefové plasté atp.)

e brehové porosty vodoteci a vodnich ploch

e intenzivni zelinarské a kvétinarské kultury

e stavby pro skladovani plodin malé (seniky)

e vcelnice a véeliny

e Ucelové komunikace
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e pési cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e v odlvodnénych ptipadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti zalesnovani pozemkda

e v odlavodnénych pripadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadl

e oteviené pfistfesky o max. zastavéné plose 70 m? pro Ucely celoro&niho pastevniho chovu (hovézi dobytek,
koné, ovce atp.) v Uzemi v pfipadé zalucnéni pozemk( a pfi splnéni podminky umisténi mimo pohledové
exponované polohy (zejména pohled na kostel sv. Petra a Pavla v Kralovicich a na NKP Marianska Tynice)
a horizonty v krajiné, mimo Udolni nivy vodnich tokd, zejména zéplavova Uzemi, mimo plochy USES
a za podminky souhlasu orgdnu OPK; zastavéna plocha 70 m? mUzZe byt rozéifena o dalSich max. 70 m?
zpevnénych manipulaénich ploch v pfimé navaznosti na zastavénou plochu

e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) v pfipadé zaluénéni pozemk pti splnéni
podminky zachovani priichodnosti G¢elovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznaéenych v UP

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e nepfipustné je oplocovani pozemkd z viastnickych a jinych divodd

e nepfipustné je umistovani stozard vétrnych elektraren (viz. kapitola D.2.3) z dlvodu ochrany nemovitych
kulturnich pamatek a krajinného razu

e zfizovani intenzivnich chovl zvére (naptiklad obory, farmové chovy a baZantnice)

e zfizovani kapacitnich zemédélskych staveb a zafizeni Zivocisné vyroby

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi (s vyjimkou staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti). které jsou v rozporu s ochranou krajinného razu

e stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach na terénu z diivodu ochrany
zemédélského pldniho fondu a z dlivodu ochrany krajinného razu

e avse ostatni

Poznamka:

e vyuziti ploch v koridoru CNZ.SD27/01 pro prelozku komunikace 1/27 bude respektovat zasady pro vyufZiti
tohoto Uzemi, tj.:
Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (pfelozky 1/27) a souvisejicich staveb vedlejsich.
Souvisejici stavby vedlejsi mohou leZzet mimo vyznaceny koridor. V koridoru neni pfipustné provadét
zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci uvaZzovaného zaméru.
Do zapoceti uzivani dokonéené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuZziti ploch
koridoru pred podminkami vyuZiti ploch pod timto koridorem a obecnymi zdsadami funkéni regulace.

| AP.t | POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY — TRVALE TRAVNi POROSTY
Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porost(, které v krajiné plni zejména funkci ekologicko-
stabilizacni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e viz podminéné pripustné vyuZziti, max. vySka otevienych pfistfeskl 3 m

HLAVNI VYUZITI
e travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy,
meze, kefové plasté atp.)
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brehové porosty vodoteci a vodnich ploch

stavby pro skladovani plodin malé (seniky)

ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.)

oteviené pfristreSky pro ucely celoro¢niho pastevniho chovu (hovézi dobytek, koné, ovce atp.)

ucelové komunikace

pési cesty a cyklistické a jezdecké stezky

vcCelnice a vceliny

zafizeni rekreacni nekryta plosna prirodniho charakteru (pobytové louky, aredly zdravi s jednotlivymi
stanovisti pohybovych aktivit atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

v odGvodnénych pfipadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadl

v odGvodnénych pfipadech se pfi kladném odborném posouzeni pfipousti zalesnovani pozemkda

golfova hristé za podminky neoplocovani aredlu a zakomponovani jednotlivych doprovodnych staveb
do krajinného reliéfu

oteviené pfistifesky o max. zastavéné plose 70 m? pro Ucely celoroéniho pastevniho chovu (hovézi dobytek,
koné, ovce atp.) v Uzemi v pfipadé zalucnéni pozemk( a pfi splnéni podminky umisténi mimo pohledové
exponované polohy (zejména pohled na kostel sv. Petra a Pavla v Kralovicich a na NKP Maridnska Tynice)
a horizonty v krajiné, mimo Udolni nivy vodnich tokd, zejména zéplavova Uzemi, mimo plochy USES
a za podminky souhlasu orgdnu OPK; zastavéna plocha 70 m? mUze byt rozéifena o dalSich max. 70 m?
zpevnénych manipulaénich ploch v pfimé navaznosti na zastavénou plochu

ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) pfi splnéni podminky zachovani
prichodnosti Géelovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznagenych v UP

NEPRIPUSTNE VYUZITI

nepfipustné je oplocovani pozemk z vlastnickych a jinych divod

nepfipustné je umistovani stozard vétrnych elektraren (viz. kapitola D.2.3) z dlivodu ochrany nemovitych
kulturnich pamatek a krajinného razu

zfizovani intenzivnich chovi zvére (napfriklad obory, farmové chovy a bazantnice)

zfizovani kapacitnich zemédélskych staveb a zafizeni Zivocisné vyroby

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (s vyjimkou staveb a zatizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti). které jsou v rozporu s ochranou krajinného razu

stavby a zatizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach na terénu z dlivodu ochrany
zemédélského pladniho fondu a z divodu ochrany krajinného razu

a vse ostatni

Poznamka:

vyuZiti ploch v koridoru CNZ.SD27/01 pro prelozku komunikace 1/27 bude respektovat zasady pro vyufZiti
tohoto Uzemi, tj.:

Koridor slouZi pro umisténi stavby hlavni (pfelozky 1/27) a souvisejicich staveb vedlejsich.
Souvisejici stavby vedlejsi mohou leZzet mimo vyznaceny koridor. V koridoru neni pfipustné provadét
zmény v Uzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci uvazovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pred podminkami vyufZiti ploch pod timto koridorem a obecnymi zdsadami funkéni regulace.
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F.4.11. PLOCHY LESNi
LU LESNI VSEOBECNE
Obsah: Plochy hospodarskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajiné plni zejména funkci

ekologicko stabilizacni a protierozni. Plochy les(i zahrnuji ¢lanky uzemniho systému ekologické
stability krajiny (dale USES).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e bez zastavby

HLAVNI VYUZITi
e |esni porosty pro hospodarské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni

PRIPUSTNE VYUZITI

lesnické Skolky a arboreta

docasné oplocovani lesnich Skolek a pozemkl s mladou vysadbou stromil za ucelem jejich ochrany
pred okusem zvéri

plochy pro manipulaci s dfevni hmotou

vc€elnice a vceliny

ucelové komunikace

pési cesty, cyklistické a jezdecké stezky

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e nepfipustné je oplocovani pozemka z vlastnickych a jinych dlivod( za G¢elem obecného uzivani lesa

e nepfipustné je umistovani stozar( vétrnych elektraren (viz. kapitola D.2.3) z dlvodu ochrany lesniho
pldniho fondu, vlivli vétrnych elektraren na lesni floru a faunu a z diivodu ochrany krajinného razu

e zfizovani intenzivnich chovl zvére (napriklad obory, farmové chovy a baZantnice)

e stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych elektrarnach na terénu z diivodu ochrany
lesniho pldniho fondu a z dlivodu ochrany krajinného razu

e avse ostatni

Poznamka:

e vyuZiti ploch v koridoru CNZ.SD27/01 pro prelozku komunikace 1/27 bude respektovat zdsady pro vyuZziti
tohoto Uzemi, tj.:
Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (pfelozky 1/27) a souvisejicich staveb vedlejsich.

Souvisejici stavby vedlejsi mohou lezet mimo vyznaceny koridor. V koridoru neni ptipustné provadét
zmény v Gzemi a umistovat stavby, které by ztiZily ¢i znemoznily realizaci uvazovaného zaméru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pfed podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a obecnymi zasadami funkéni regulace.

G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezené plochy a koridory verejné prospésnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb. Souvisejici stavby mohou leZzet mimo vyznaceny koridor.
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G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
G.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
KOMUNIKACE PRO MOTOROVA VOZIDLA

VD.SD27/01 prelozka silnice 1/27 hranice kraje — Tfemosna vcetné napojeni na stavajici 1/27 (v rozsahu
vymezeného koridoru CNZ.SD27/01)

VD.1 rektifikace silnice 111/2319 véetné chodniku pro pési a rekonstrukce mostu ¢. 2319-3

VD.2 napojeni lokality Z.1 propojeni na VD.4

VvD.3 napojeni lokality Z.2 u ,,Spolec¢enského domu”

VD.4 propojeni Hadacky a Vyrova po jizni hranici zdstavby

VD.5 propojeni stavajici zastavby v lokalité 7.3 se silnici 1/27 (stavajici)

VD.6 napojeni lokality R3

VD.7 napojeni lokality R3

VD.8 obsluzna komunikace lokality Z.6 (rozsiteni stavajici komunikace propojujici I/27 se zemédélskym

arealem a napojeni na komunikaci v zapadni ¢asti Z.6)

OSTATNi KOMUNIKACE PRO PESi A CYKLISTY

VvD.21 cyklostezka - stezka pro pési a cyklisty podél stavajici I/27 Vyrov — Kralovice v€etné oboustranné
aleje

VD.22 cesta pro pési a cyklisty zapadni hranice spravniho Gzemi — Sechuticky statek véetné oboustranné
aleje (soucast barokni poutni cesty Plasy — Sechuticky statek — Maridnsky Tynec)

VD.23 pési propojeni Z.2 s centrem obce (u ,,bytového domu”)

VD.24 cesta pro pési a cyklisty Hadacka - Vyrov

VD.25 cesta pro pési a cyklisty v Hadacce

G.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE STAVBY - ODKANALIZOVANI

VT.1 splaskova kanalizace

ENERGETICKE STAVBY -ELEKTRO

VT.2 prelozka pfipojky VN trafostanice u ,,Spolecenského domu“
STAVBY LINIOVYCH VEDENIi INZENYRSKYCH SiTi
Mezi verejné prospésné stavby jsou zafazeny stavby liniovych vedeni inZenyrskych siti v zastavéném

uzemi sidel, jejichZ presna lokalizace bude upfesnéna naslednou dokumentaci.

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

G.2.1. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VUu.1 doplnéni lokalniho biokoridoru. hygrofilniho LBK 101-23 vcetné revitalizace Buceckého potoka
VU.2 doplnéni lokalniho biocentra hygrofilniho LBC 101 vcetné revitalizace Buceckého potoka
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VU.3 doplnéni lokalniho biokoridoru hygrofilniho LBK10-102 véetné revitalizace Buceckého potoka

vu.4 doplnéni lokalniho biokoridoru hygrofilniho LBK ?-101 vcetné revitalizace pravostranného pfitoku
Buceckého potoka

VU.5 doplnéni lokalniho biocentra mezofilniho LBC.17

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

PO.1 obcanska vybavenost v lokalité Z.2
poz. parc. 978/3, 978/4, 978/43, 1074/1, 1074/3, 1074/4, 1074/5, 1074/6, 1074/7, 1075/1,
1075/2, 1077 k. 4. Vyrov u Kralovic, ve prospéch obce Vyrov

l. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou pozadovana.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

. R.1 lokalita pro vystavbu rodinnych dom( — Gzemni studie

. R.2  lokalita pro vystavbu rodinnych dom( s objekty femesiné vyroby — Gzemni studie
. R.3 lokalita pro vystavbu rodinnych dom( — Gzemni studie

. R.4  lokalita pro sport a rekreaci

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO UZEMNI STUDII

Seznam ploch, pro které bude pofizena Uzemni studie, kterd provéfi ucelné vedeni komunikaci

a paternich rozvodi technické infrastruktury a bude doplnéna regulac¢nimi prvky:

. US.2 -zastavitelna plocha Z.2 - schvélena Uzemni studie, komunikace a koncepce inZzenyrskych siti
budou feseny soucasné pro lokalitu R.1, vefejné prospésna stavba VD.2
bude fesena v celém rozsahu VPS
(Uzemni studie schvalena a vloZena do Evidence Uzemné planovaci
&innosti UUR 29.11.2021)

. US.3 - zastavitelnd plocha Z.3 - schvélena Uzemni studie (Uzemni studie schvalena a vloZena do
Evidence Gzemné planovaci ¢innosti UUR 23.2.2010)

. US.6 - zastavitelnd plocha Z.6 - schvélena Uzemni studie pro pozemky severovychodné od VPS VD.9

Lhita pro pofizeni Uzemni studie je stanovena v trvani 6 let od vydani zmény €. 2, tj. Gzemni studie bude
zpracovana do 28. 2. 2030. V ptipadé marného uplynuti Ihlty pro pofizeni izemni studie je vidy podminkou
rozhodovani v Uzemi dohoda o parcelaci, napliujici poZadavky na urbanistickou koncepci dle kapitoly C.2.
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L. PORADIi ZzMEN vV UZEMI (ETAPIZACE)

Poradi zmén v Uzemi neni stanoveno.

M. UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listl textové Casti 35 formata A4

Pocet vykresU grafické Casti 3 vykresy vyrok
1 vykresy odGvodnéni
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SEZNAM ZKRATEK
cov Cistirna odpadnich vod
KP Kulturni pamatka
NKP Narodni kulturni pamatka
RD Rodinné domy
STL Stfedotlaky plynovod
TKO Tuhy komunalni odpad
up Uzemni plan
USES Uzemni systém ekologické stability krajiny
VN Vysoké napéti
VPS Verejné prospésné stavby
VPO Vertejné prospésné opatreni
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